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La présente convention est établie :

Entre la Communauté de Communes Thiers Dore et Montagne maftre d'ouvrage de l'opération programmée,
représenté par le Président, Monsieur Tony BERNARD,

La Vllle de Thlers, représentée par le Maire, Monsieur Claude NOWOTNY,

Le groupe Actlon Logement, représenté par le Directeur régional Auvergne-Rhéne-Alpes, Monsieur Nicolas
BONNET,

Le groupe Calsse des Dépbts et Consignations représenté par le Directeur délégué de la Direction régionale
Auvergne-Rhone-Alpes, Délégation Auvergne-Loire-Dréme-Ardéche, Monsieur Philippe JUSSERAND,

L’Agence nationale de I'habltat, établissement public & caractére administratif, sis 8 avenue de 'Opéra 75001
Paris, représenté par le Préfet du département du Puy-de-Dome, délégué départemental de FAnah, Monsieur
Jacques BILLANT,

L'Etat, représenté par le Ministre de la Cohésion des Territoires, Monsieur Jacques MEZARD,

Vu le code de la construction et de habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAH) /R. 327-1 (PIG), L. 321-1 et
suivants, R. 321-1 et suivants,

Vu le régglement général de 'Agence nationale de fhabitat,

Vu la circulaire n°2002-88/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de Ihabitat et au
programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Plan Départemental d'Action pour le Logement et 'Hébergement des Personnes Défavorisées 2017 - 2022
approuvé par arrété conjoint du Président du Conseil départemental et du Préfet du Puy de Dome le 31 aofit 2017,

Vu le Programme Local de I'Habitat, adopté par la Communauté de Communes Thiers Communauté, le 27 février
2014,

Vu la convention entre 'Agence nationale de 'habitat et Action Logement conclue le 15 février 2015 et son avenant
du 22 juillet 20186,

Vu la délibération de I'assemblée délibérants de la Communauté de Communes Thiers Dore et Montagne, maitre
d'ouvrage de ['opération, en date du 12 juillet 2018, autorisant la signature de la présente convention,

Vu l'avis favorable de la Commission Locale d'Amélioration de 'Habltat du Puy de Déme, en application de l'article
R. 321-10 du code de la construction et de 'habitation, en date du 22 juin 218,

Vu I'avis du délégué de 'Anah dans la Région en date du 3 ao(t 2018,

Vu la mise & disposition du public du projet de convention d'OPAH du 10 aodt 2018 au 10 septembre 2018 en
application de l'article L. 303-1 du code de la construction et de 'habitation.

Il a été exposé ce qui suit :
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Préambule

Thiers est située le long de l'autoroute A89, & 20 minutes de Clermont-Ferrand et de son aéroport et & 1h30 de
Lyon, dans le Parc Naturel Régional du Livradois Forez.

Thiers présente une topographie importante : 700 méires de dénivels entre Ia ville basse et le village de Bel-Alr. Sa
superficie, particuliérement étendue, est de 4 449 hectares. Ces deux éléments expliquent en partie que la ville est
composée de différentes entités : |a ville basse au développement récent, la cité médiévale, et la ville haute avec de
nombreux équipements publics et un important territolre & vocation rurale (une centaine de lieux-dits, bourgs et
villages).

La commune de Thiers est une commune du département du Puy-de -Ddme qui comprenait 12 194 habitants au
recensement de 2006, 11 975 en janvier 2017 (population légals). Cette commune a d0 faire face depuis plusieurs
années & une forte perte de population. C'est pour enrayer cette tendance lourde que la Ville de Thiers a mis en
csuvre depuls plusieurs années un programme de renouvellement urbain avec l'aide de 'ANRU, (juillet 2007) portant
sur la rénovation du centre ancien. Dans le cadre de la précédente OPAH et en sus des aldes de 'Anah, le centre
ancien a fait l'objet de financements accordés dans le premier programme de renouvellement urbain.

Le centre ancien particuliérement dégradé et paupérisé a fait l'objet d'une inscription en périmétre dérogatoire au
titre de l'article 6 de la loi du 1er aolt 2003. Ce centre historique est en grande partie en secteur sauvegardé. Il a été
étudié dans les années 1970-1980 pour é&tre approuvé en 1985. Il est actuellement en cours de révision afin de
l'adapter & 'état et & l'occupation du béti actuels ainsl qu'a I'évolution de la ville et des comportements des habitants.

Le dispositif de renouvellement urbain condult par une politique urbaine ambitieuse s'est notamment traduit par la
réalisation sous Mattrise d'Ouvrage ville de Thiers en régie, de deux RHI (Forgerons et Saint-Jean), deux OPAH-RU
sur la période 2005-2018 et un projet recentré autour d'une opération de requalfication d'Tlots dégradés. Les OPAH
RU portalent sur le territoire communal, les autres actions étaient ciblées sur le centre ancien.

Depuis janvier 2017, Thiers est intégrée & la Communauté de Communes Thiers Dore et Montagne (TDM)
regroupant 30 communes. Auparavant elle était dans I'intercommunalité « Thiers Communauté » avec Saint-Rémy-
sur-Durolle, Dorat et Escoutoux. TDM a pris la compétence habitat et est devenu & ce titre Mattre d'Ouvrage du
présent dispositif ¢ OPAH RU.

La ville de Thiers a été retenue au fitre de projet d'intérét régional pour mener un nouveau programme de
renouvellement urbain (NPNRU) sur le périmétre du centre ancien. Dans le contrat de ville de Thiers signé le 8 juillet
2015 et pour 5 ans, la ville de Thiers, sur les 2 QPV centre ancien et Molles-Cizolies, poursuit 4 objectifs du volet
urbain du contrat de ville :

v Améliorer et diversifier le parc de logement

v Renforcer l'offre d'activités au sein des quartiers prioritaires

v Améliorer le cadre de vie et favoriser la mobilité des habitants des quartiers prioritaires

v Favoriser la mixité de peuplement par une stratégie d'sttractivité du territoire

L'OPAH RU décrite dans cette convention s'intégre dans ce schéma en proposant une diversification du parc
(notamment un volet accession & Ia propriété), un renforcement de I'attractivité par un volet urbain (des interventions
sur les flots) en cohérence et en complémentarité avec le programme national de renouvellement urbain.

Plus globalement, FTOPAH RU s'inscrit pleinement dans le Projet d'Aménagement et de Développement Durable
(PADD} du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Ville de Thiers approuvé en décembre 2005, et notamment :
- I'Axe 1 : Générer une nouvelle qualité urbaine, qui propose la mise en ceuvre d'une stratégie de renouvelle-
ment urbain dans le centre ville ;
- I'Axe 2: Créer une offre d'hablitat adaptée, qui prévoit le développement et la requalification de Fhabitat en

centra ville.
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En outre, 'OPAH RU participe concrétement & la mise en ceuvre du Programme Local de Habitat (PLH) de F'ex-
Thiers Communauté, t applicable Jusqu'a la fin de I'année 2018. C'est particuliérement le cas s'agissant :

- de 'Orientation 1 : Favoriser le développement des centres-villes et centres-bourgs, qui propose de réhabili-
ter 'habitat, de valoriser leurs aftraits pour attirer des habitants tout au long de leur parcours résidentiel, et
de diversifier f'offre de logement pour favoriser la mixité soclale st le dynamisme démographique ;

- de I'Orientation 4 : Améliorer la qualité résidentielle du parc de logements existants pour ses occupants et
pour une offre nouvelle, qui prévoit de lutter contre la vacance et le logement indigne, d'adapter les loge-
ments aux situations de perte de mobilité et au vieillissement des personnes, d'améliorer la perfomance
énergétique des logement, et d'engager la démolition de certains logements dégradés ne pouvant structu-
rellsment plus présenter les caractéristiques d'un logement de qualité et dévalorisant le cadre de vie.

L'OPAH-RU sera un dispositif indispensable dans la mise en ceuvre du futur PLH de TDM en cours d'élaboration, et
qui sera approuvé en 2019,

La Ville de Thiers fait partie des 222 villes bénéficiaires du programme « Action cosur de ville » (« le programme »). Ii
doit permettre, par une approche globale et coordonnée entre les acteurs, de créer les conditions efficientes du
renouveau et du développement de ces villes, en mobilisant les moyens de I'Etat et des partenaires en faveur de la
mise en ceuvre de projets ( le projet ») de renforcement des « coaurs de ville », portés par les communes centres et
lours intercommunalités.

Ce programme, élaboré en conceriation et en partenariat avec les élus du teritoire, les acteurs économiques,
techniques et financiers, vise & donner aux territoires les moyens d'inventer leur avenir, en s'appuyant sur leurs
atouts, & travers {a prise en compte de leur dimension économique, patrimoniale, culturelle et sociale, et en adaptant
fa nature et I'intensité des appuis en fonction des besoins.

L'OPAH-RU sera annexée & la convention cadre de « Action Cosur de Ville », s'intégrant dans I'axe 1 du projet
urbain : « Mise en csuvre du programme de rénovation urbaine suite aux études opérationnelles répondant aux
problématiques d'habitat de formes urbaines, d'espaces publics et de patrimoine ».

La présente convention a pour objet de définir les aides mises en place par I'Anah, TDM et la ville, auprés des
propriétaires privés en vue de la réhabilitation de leur patrimoine et de définir les actions complémentalres & mener
pour accompagner cette initiative privée, notamment sur ies premiers Tlots repérés et définis comme stratégiques sur
les 10 ans a venir.

A I''ssu de ce constat Il a t6 convenu ce qul sult :
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Chapitre | - Objet de la convention et périmétre d'application

Article 1 - Dénomination, périmétre et champs d'application territoriaux

1.1. Dénomination de I'opération
La Communauté de Communes Thiers Dore et Montagne, I'Etat, 'Anah, la Ville de Thiers décident de réaliser une

opération programmée d'amélioration de habitat et de renouvellement urbain sur le centre ancien de Thiers,
dénommée OPAH-RU QPY Centre ancien de Thiers.

1.2. Périmétre et champs d'intervention

Le périmétre d'intervention se définit comme sult : secteur du Quartier Prioritaire de la Ville (QPV) centre ancien
défini par le décret n° 2014-1750 du 30 décembre 2014 fixant la liste des quartiers prioritalres de la politique de la

ville dans les départements métropolitains.
Le reste de la commune est couvert par un Programme d'Intérét Général (PIG) dont la durée sera de 5 années

calendaires, soit la méme que celle de 'OPAH RU.

. -:-L i
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Chapitre il - Enjeux ce I'opération.

Article 2 - Enjeux

Les enjeux de la reconduction d'une OPAH RU sur le centre ancien de Thiers sont aussi importants pour TDM dont
Thiers est le pble urbain de premiére importance, que pour la ville de Thiers dont le rble structurant de la commune
passe par l'attractivité de son centre ancien qui doit étre réaffirmée :

- Par des actions sur le bati du cenire ancien : dégradation, vacance, habitat indigne doivent étre combattus,
le cadre de vie doit 8tre amélioré. Le centre ancien est pergu comme un secteur dévalorisé de la ville avec
une forte présence d'habitat dégradé, afin de redorer cette image, FOPAH RU comporte des actions
complémentaires en terme d'amélioration intérieure des logements, et d'amélioration de la perception
extérioure du bati (interventions sur des flots dégradés, aménagement d'espaces publics (NPRU),
ravalement de fagades).

- Par un rééquilibrage social des popufations du centre anclen: maintien des populations fragies et
équilibrage des statuts d'occupation, des catégories sociales. Il s'agit de faire revenir toute une catégorie de
propriétaires occupants (tous revenus confondus) dans le centre ancien dont la part dans les résidences
principales est falble par rapport au secteur locatif (privé ou public) et de maintenir, en améliorant la qualité
des logements, la population résidente (propriétaire ou locataire).

L'indicateur de réusslte sera un retour du cenire anclen de Thiers dans le fonctionnement global du marché
immobilier sur l'ensemble du territoire, dont il est relégué pour le moment. Il sera mesurable par un réinvestissement
du centre ancien par des propriétaires occupants, une analyse du colt de limmobilier, la résorption de la vacance
dans les logements et les dires d'experts des agents immobiliers csuvrant sur le teritoire.

L'Impact de la précédente OPAH RU

L'OPAH-RU mise en osuvre depuis 2011 sur 'ensemble de la commune & montré des résultats globalement trés
positifs en atteignant les objectifs visés dans la convention et ses avenants jusqu'a fin juin 2018.
Les indicateurs analysés & fin 2017 montrent un fort taux de pourcentage d'atteinte des objectifs en nombre de
logements :

» 92% sur le secteur locatif (68 logements réhabilités pour un objectif de 74)

»  110% sur les logements occupés par ieurs propriétaires (207 logements réhabilités pour un objectif de 187).
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En termes quantitatifs (nombre de logements), le centre ancien présente un taux légérement plus faible de
réalisation (85% pour 113 % sur le reste de la commune}. Mais c'est bien 1& que se concentre Ihabitat dégradé,
lhabitat vacant.

Les aides de la Ville dans la précédente OPAH RU, & méme hauteur sur Fensemble de la commune, n'ont pu avoir
un impact plus fort dans le centre ancien, exception faite du secteur locatif ot la ville a abondé les aides de 'Anah
dans quelques cas précis : des programmes locetifs aidés et accompagnés ont permis la remise sur le marché
d'immeubles trds dégradés, dont fimpact visuel est important. Pour réhablliter les logements du centre ancien, les
propriétaires doivent prévoir des investissements lourds liés  Pétat dégradé du béti et aux surcolts engendrés par la
topographie des lieux et par le respect des prescriptions architecturales liées au PSMV, de ce falt certains projets
n'ont pu aboutir et le levier d’aides majorées dans le centre ancien dott étre actionné.

L'intervention sur des tlots (Saint-Jean, Forgerons) lors de FOPAH RU de 2005-2010, a montré tout son impact sur
les immeubles périphériques (multiplication des contacts). Véritable moteur d'une dynamique, des Tlots ont été ciblés
pour avoir valeur d'exemples et susciter des réhabllitations privées.

Des réhabilitations exemplaires ont été réalisées par les ballleurs publics dans le centre ancien, ceux-ci ont fait part
de leur intérét pour ce type de programme en étant toutefois réservés sur le renouvellement de ce type d'opérations,
dont les colts financiers sont difficiles 4 équilibrer, sans une aide forte de Ia collectivité.

Il s'agit aujourd’hui de parachever ces interventions sur les Tlots et de les compléter par des actions d’aménagement
et de traitement de nouveaux flots.

Toutes ces actions doivent &tre conforiées par des interventions sur les parties les plus visibles des immeubles
{facades, vitrines, éléments architecturaux et pafrimoniaux, occupation des rez-de-chaussée).
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Un patrimoine remarquable et une qualité architecturale & mettre en valeur

Le périmétre de la future OPAH RU Inclut une grande partie de celui du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
(PSMV). Dans le centre ancien, & la fois I'état du bati et les contraintes architecturales du PSMV pésent fortement
sur les colts de réhabilitation pour les propriétaires privés.

Un traltement indispensable de la vacance dans les logements et du logement dégradé

Le taux de logements vacants dans le centre ancien représente 39% environ du parc.

Par ailleurs, 37% des logements les plus dégradés de la commune sont en centre anclen soit un potentiel de plus de
100 logements.

La lutte contre 'habitat indigne est une action bien engagée sur la commune, elle doit &tre poursuivie et amplifiée.
Des propriétaires réalisent eux-mémes des fravaux pour des logements destinés 4 la location. Une action de lutte
contre I'lndécence sera renforcée par la mise en place d'un permis de louer et par des contrbles relatifs & la décence
sur des logements conventionnés sans travaux sur la base du fichier transmis par '’ANAH.

Un rééquilibrage nécessalre entre locatif et occupation par des propriétaires

Le centre ancien présente un taux élevé de logements locatifs privés et une plus faible proportion de propriétaires
occupants (35% de propriétaires occupants pour 50% sur l'ensemble de la commune et prés de 70% sur le territoire
communautaire). Un enjeu de mixité soclale passe par une recherche d'atfractivité pour des accédants & la
propriété. Les niveaux de prix de Fimmobilier sont faibles comparés & d'autres communes, l'offre est supérieure 4 la
demande et le bati est dégradé voire trés dégradsé,

Face a ce constat, les acquéreurs doivent étre fortement accompagnés dans leurs projets et ceci frés en amont (dés
une intention d'achat) afin de réaliser un projet intégrant des colts de réhabilitation et un plan de financement
adapté 2 leurs capacités financléres. Cet accompagnement renforcé pourrait palier ie phénoméne de revente connu
lors de 'OPAH-RU précédente, reventes souvent llées & une sous-évaluation du colt des travaux, ou & des
intentions de réallser des travaux soi-méme sans en mesurer les congéquences.

Une Image & valoriser du centre ancien

Si limmobilier & Thiers est trés attractif, notamment par rapport aux co(t des transactions, le centre historique l'est
beaucoup moins, pour des raisons structurelles qui reldvent de ses caractéristiques propres : le tissu médiéval
dense est aujourd’hui délaissé au profit d'espaces plus aérés, plus lumineux et plus accessibles, la topographie du
site n'incite pas les personnes & revenir en centre-ville, les fravaux de rénovation sont plus colteux que la
construction neuve — sans garantie de réelle plus-value, les transformations intérieures et extérieures du béti pour
répondre & la demande actuelle sont freinées par la protection du patrimoine, le centre-ville est percu comme peu
attractif du fait de ses rues étroites, batiments dégradés. ..

L'ensemble des opérations réalisées, que ce soit par les propriétaires privés, les propriétaires bailleurs ou méme
simplement l'action de la précédente OPAH RU méritent d'étre valorisées en termes de communication dans le
centre ancien, car 'ilmage de Thiers par [a perception de son centre reste trds dévalorisée.

Catte communication est essentielle pour « motiver » et soutenir linvestissement déja réalisé sur la ville de Thiers et
particuliérement dans le centre ancien.

La mise en place d’un club d'investisseurs et une communication élargie de l'opération aux territoires voisins ont
déja permis la création de logements locatifs privés conventionnés de qualité. La défiscalisation Malraux a
également joué un rdle important pour l'attraciivité de la commune, mais elle est & renforcer et 4 poursuivre.

Conventlon OPAH-RU  QPV Centre anclen de Thlers 9



Le traltement d'flots dégradés ou trés dégradés

L'étude pré opérationnelle a permis un repérage sur site d'flots sensibles par recoupement de I'état du bati et du
niveau de vacance des Immeubles. Aprés examen et échanges avec les élus et techniciens de la ville et TDM, et un
travail fin de confrontation des problématiques repérées avec f'équipe en charge de I'étude du Nouveau Programme
de Renouvellement Urbain (NPRU), I'Architecte des Bétiments de France, et le bureau d'étude en charge de la
révision du PSMV, des Tlots d'intervention dans le cadre de 'OPAH RU ont été priorisés. Il s'agit de programmes
adaptés & chaque flot dont les thématiques vont du traltement de ruines, & 'aération d'flots, & la production de
logements adaptés aux besoins actuels des ménages comme des logements avec espaces extérieurs, et/ou
bénéficiant d'un meilleur éclairement naturel.

Positionnés sur le secteur stratégique, le long d'un des circuits retenus dans le cadre du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain (NPRU) prévoyant des aménagements d'snsemble du centre ancien de la ville de Thiers, le
traitement des 6 tlots identifiés participera pleinement & long terme & redonner une attractivité au centre ancien.
L'OPAH RU sur 5 ans doit dans un premier temps permettre |'élaboration des études de faisabilité de recyclage et
pour engager une phase opérationnelle dés 2020.

Chapltre lll - Description du dispositif et objectifs de I'opération
Article 3 - Volets d'action

3.1. Volet urbain

3.1.1 Descriptif du dispositif

Dans l'objectif de faire revenir de nouveaux habitants en centre-ville et particulidrement des propriétaires occupants,
d'inciter les propriétaires & réhabliiter leur bien, d'attirer de nouveaux investisseurs et d'améliorer la qualité de vie
des habitants actuels, la ville de Thiers s'est engagée dans I'élaboration d'un projet urbain global. En effet,
paraliélement & P'étude pré opérationnelle d'OPAH RU, a été menée une étude en vue de la définition d'un projet
urbain & réaliser dans le cadre du NPRU. Ces deux missions menées conjointement ont permis d'établir un projet
global qui reprend I'ensemble des actions & metire en ceuvre dans le cadre du volet RU de 'OPAH RU et dans le
cadre du NPRU.

3.1.2 Objectifs

Ce projet se déciine suivant 3 objectifs et autour de 4 sites d’accroche (en vert sur le plan ci-dessous)
- Le renforcement du circuit commercial
- Le renforcement du circuit touristique
- Le renforcement du circuit « jardiné » ou paysagé
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3.2. Volet foncler

3.2.1 Descriptif du dispositif

Le centra-ville de Thiers a pour particularité d'étre composé d’un centre historique et patrimonial qui a pu conserver
sa trame urbaine et une grande majorité de son bati d'origine. Cette qualité architecturale, malgré I'état de
dégradation de certains secteurs, implique une recomposition exigeante et cohérente.

La révision du PSMV est en cours de finalisation, il intégre ces exigences tout en tenant compte également des
besoins des habitants et de recyclage foncier nécessaire pour ies 6 tlots identifiés. Un travail de concertation ayant
pu étre mené avec ['Architecte des Batiments de France pour valider le principe de traitement de ces Tlots.

Le volet urbain de 'OPAH RU intégre ie traitement de 6 Tlots d’habitat dégradé (en rose sur le plan) avec
requalification des espaces urbains dans le cadre du NPRU.

Ces 6 Tlots cumulent les constats sulvants : bati dégradé, vacance partielle, secteur stratégique le long d'un des
circults retenus dans ie cadre du projet urbain et nécessitent une action conceriée de renouvellement urbain
combinant RHI/THIRORI et ORI pour accompagner et faire levier sur les actions de propriétaires privés.

L'objectif de ce traltement est de requalifier ces secteurs d'habitat, de traiter les rez-de-chaussée et de remettre sur
le marché des logements dignes, adaptés aux usages actuels et ainsl de redonner son attractivité au centre ancien
de Thiers.
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Les 6 Tlots identifiés sont :

- Tlot Transvaal — ensemble d'immeubles dégradés voire indignes dont la démolition partielle permet d'aérer
le coeur d'flot et créer un espace pour les logements privatifs d'une part et de mettre en valeur le rempart et
la rue du Transvaal, en plein cosur de ville ;

- Tiot Conchette — ensemble d'immeuble trds dense et dégradé impliquant une réhabilitation de logements
indignes et d'un immeuble patrimonial quasi en ruine avec dé-densification du cceur d'flot. Ce projet
s'articule avec celui de Défimode et I'aménagement du bas de la rue de bienfaisance — entrée de ville de
Thiers traité dans le cadre du NPRU ;

- Tiot Durolle - rue dont les immeubles sont pour la plupart dégradés et nécessitant une intervention lourde

our étre requalifiés. Cet Tiot devra combiner OR| et RHITHIRORI ;

- liot Dore Gambetta — ensemble d'immeubles trés dégradés nécessitant une intervention lourde avec
recomposition partielle du foncler. Cet Tiot devra combiner ORI et RHI/THIRORI ;

- Tliot Grenette — ensemble d'mmeubles indignes nécessitant une intervention de recomposition et une
déconstruction partielle pour aérer le coeur d'flot et améliorer les conditions d'habitabilité des logements
existants. Cet flot devra combiner ORI et RHITHIRORI ;

- Tiot Bigay Traversidre — vaste Tlot dégradé ol la combinaison d'intervention sur le bati existant et la création
d'espace public doit permettre de requalifier le secteur. Cet flot devra combiner ORI et RHI/THIRORI.

Les périmétres pressentis sont des périmétres d'études. Les périmétres opérationnels devraient étre plus réduits.

3.2.2 Ob)ectifs

- Retrouver une habitabilité des logements satisfaisante dans le centre ancien par la réhabilitation et la
déconstruction partielle d'immeubles sous réserve de 'accord de fArchltecte des Batiments de France ;

- Limiter la vacance résidentielle par la réhabilitation de logements qui ne répondent plus aux normes
actuelles ;

- Refrouver une attractivité du centre — nouveaux habltants, nouvelle image par la requalification des
immeubles et animation des RDC fermés (changement d'usages ou réhabilitation) le long des axes
commergants prioritaires sous réserve de laccord de I'Architecte des Batiments de France.

Indicateurs de résultats et ce sulvi :
- Nombre d'études de faisabilité de recyclage des Tlots engagées

3.3. Volet Immobilfer

3.3.1 Descriptif du dispositif

L'action fonciére a pour objectif de résorber la vacance, trouver de nouveaux investisseurs privés PO ou PB sur des
logements & réhabiliter et requalifier les secteurs stratégiques.

L'action a été engagée par la commune de Thiers et doit &tre poursuivie par TDM et ia ville pour disposer d'une
veille active et anticiper les travaux & réaliser par les propriétaires privés lors d'une mutation fonciére. Cette action se
traduit par ;

- L'animation d’un réseau de professionnels de I'immobilier, artisans, partenaires...,

- La poursuite de ['animation du club d'Investisseurs privés ;

- Un sulvi attentif des DIA sur le cantre ancien et particuliérement sur les secteurs stratégiques autour des
flots et des aménagements prévus dans le cadre du NPRU pour soit une préemption éventuelle au sein des
flots, soit une prise de contacts avec les futurs acquéreurs ;

- Autres procédures : DUP, amétés de péril, arrétés d'insalubrité.
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Les opérations identifiées en recyclage de I'habitat dégradé feront 'objet d'études de faisabilité et le cas échéant
d'un examen particulier sur la base de dossiers présentés par le maltre d'ouvrage en commission nationale LHI
(CNLHI). A ce titre, les opérations doivent répondre aux régles des instructions nationales (& ce jour instruction Anah
du 12 septembre 2014).

De plus, sur les 6 Tlots repérés devant faire 'objet d'un recyclage foncier, une veille particuliére sera exercée pour
pouvoir préempter au fur et a mesure ou acquérir a 'amlable les parcelles, immeubles ou lots nécessitant un
traitement spécifique. Cette vellle permetira également de surveiller I'évolution possible des immeubles inscrits dans
le cadre des Opérations de Restauration Immoblliére {ORI) et de veiller & la mutation conformément aux attentes
définies dans le cadre de I'ORI.

Les immeubles d'habitation situés a proximité des axes stratégiques ou circuits définis dans le cadre du projet global
feront I'objet d'une animation renforcée pendant TOPAH RU avec un accompagnement des propriétaires.

L'équipe d'animation prendra contact avec les propriétaires de logements vacants repérés lors de I'éfude et ceux
devenus vacants par la suite, proposera des visites des logements, remetira a ces propriétaires une étude de
faisabilité technico-financiére afin de les inciter & réhabiliter. Cette étude fera I'objet d'échanges avec le ou les
propriétaires concernés pour étudier avec eux le devenir de ces immsubles ou logements.

La résorption de la vacance est un enjeu important. L'OPAH RU a pour but cetie résorption de vacance par la
réhabilitation des logements existants mais également par la transformation des logements : regroupement ou
division, création de locaux communs par la transformation des RDC...

Ces actions pourront étre réalisées par des propriétaires privés ou par la collectivitd dans le cadre du recyclage des
Tiots sous réserve de I'accord de I'Architecte des Batiments de France.

3.3.2 Objectlfs

- 25 logements en accession pour des propriétaires occupants
- 55 logements locatifs en sortie de vacance
- 5rez-de-chaussée en transformation d'usage

Indicateurs de résultats et de sulvi :

Nombre de logements en accession pour des propriétaires occupants aidés par TDM et/ou 'Anah
Nombre de logements en sortie de vacance remis sur le marché locatif

Nombre de transformations d'usage des rez-de-chaussée

Cartographie de localisation des opérations.
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3.4. Volet lutte contre I'habitat Indigne et trés dégradé

3.4.1, Descriptif du dispositif

L'OPAH RU devra s'attacher & résoudre les situations d’habitat indigne ou trés dégradsé, voir insalubre repérés lors
de ['étude pré opérationnelle. Une concentration d'habltat indigne (indicateurs Filicom) est relevée sur les quartiers
centraux de la commune (intégrés dans le périmétre de 'OPAH RU).

150 signalements ont &té traités en 6 ans dans la précédente OPAH RU.

Les missions d'animation sont spécifiques et relévent d'un partenariat élargi.

- Latenue d'un comité technique et social mensuel, en présence des acteurs de la lutte contre Fhabitat indigne
(LH) : DDT, Anah, ARS, CAF, ADIL, Clrconscription d'action médicosociale du Conseil départemental,
CCAS, Mission Locale...

- Les visites des logements signalés par un Relevé d'Observation du Logement (ROL) enregistré par le guichet
unique du P8le Départemental de Lutte contre 'Habitat Indigne assuré par 'ADIL.

- Des comptes rendus de visites qualifiant les désordres constatés (péril, insalubrité, infractions au réglement
sanitaire départemental, non-décence...), sont examinés lors des comités techniques et sociaux, pour
rechercher la ou les solutions et mettre en place les mesures adaptées et coordonnées en fonction des
désordres constatés. ,

- La coordination avec les autres opérations publiques du type RHI, THIROR!,

Les procédures coercltives mobilisables

Face & un propriétaire opposé & la mise aux normes de son logement (ou de son immeubls), les procédures liées
aux pouvoirs de police du Maire et de I'Etat seront mobilisées en cas d'afteintes & la sécurité ou la santé des
occupants.
Les situations visées concement notamment :

- L'insalubrité des immeubles ou des logements

- Les infractions & la police générale du maire concemant la salubrité des habitations

- Les risques d'accessibllité au plomb

- Les immeubles menacant ruine

- Les risques d'Insécurité dans les immeubles collectifs d’habitation

- Les infoxications (ou les risques) au monoxyde de carbone

- Ladéfalllance d'un ou piusieurs propriétaires dans les copropriétés.

Le permis de louer

Il sera instauré & titre expérimental sur le périmétre de 'OPAH RU le permis de louer selon le décret du 19
décembre 2016 avec demande d'autorisation préalable de mise en location.

L'autorisation avant nouvelle location intervient dans le cas de changement de locataires ou d'un logement loué pour
la premiére fois. Cette autorisation doit 8tre donnée par la collectivité dans un délai d'un mois sulte & la demande,
faute de quoi, autorisation de louer devient tacite.

La mesure s'applique 6 mois aprs la date de [a délibération de Thiers Dore et Montagne prise le 12 juillet 2018 qui
a fixé la date de prise d'effet u 1* février 2019.

3.4.2 Objectifs

90 logements de propriétaires occupants en travaux lourds ou en fraitement de la sécurité salubrité y
compris accession.

35 logements locatifs en travaux lourds

20 logements locatifs indignes

15 logements locatifs dégradés
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- 15logements locatifs en traitement de la sécurité salubrité

Indicateurs de résuitats et de sulvl :
- Nombre de logements locatifs en sortie d'insalubrité
- Nombre de logements de propriétaires occupants en sortie d'insalubrité
- Nombre de logements locatifs en sortie de dégradation
- Nombre d'autorisations préalables a la mise en location délivrées (permis de louer)
- Nombre de refus d'autorisations préalables & la mise en location délivrées (permis de louer)
- Nombre de procédures liées aux pouvoirs de police du maire ou du Préfet, engagées.

3.5. Volet copropriété

3.5.1. Descriptif du dispositif

L'étude pré opérationnelle a relevé une faible présence de copropriétés & 'échelle communale. S'll en existe tout de
méme, elies sont situées principalement dans le centre ancien.

Un repérage des copropriétés fragiles sera effectué gréce, notamment, au fichier d'aide au repérage des
copropriétés potentiellement fragiles de I'Anah.

La mission d’animation inclura également la poursuite du repérage de copropriétés en difficulté.

L'opérateur, en plus des missions de base d'information et de conseil, devra définir un plan d'actions pour chaque
entité en termes de mobilisation des partenaires, d'accompagnement social individuel, d'assistance juridique,
administrative, technique, de redressement de la situation financiére, de la mise en place d'un portage (mobilisation
des bailleurs) et d'effectuer toutes réunions de travail nécessaires avec ies conseils syndicaux et les syndics pour la
requalification de la copropriéte.

Le suivi sera assuré par une fiche immeuble en « copro » laquelle sera obligatoirement Inscrite au registre des
immatriculations.

Des aides aux travaux sur les parties communes seront versées aux syndicats de copropriétaires par FAnah, selon
les conditions définies par 'Anah.

Les travaux sur les logements seront traités selon le dispositif des aides aux propriétaires et seront prioritaires.

Un bilan sera établi annuellement & minima pour une éventuelle réorientation de I'action.

3.5.2. Objectifs

- 2 copropriétés dégradées (parties communes) pouvant présenter 5 lots d’habitation.

Indicateurs de résultats et de sulvi :
- Surfaces des parties communes de copropriétés dégradées mises aux normes et réhabilitées
- Nombre de logement de copropriétés en difficultés réhabliités
- Nombre de réunions en assemblée générale

3.6. Volet énergie et précarité énergétique, mise en ceuvre du programme Hablter Mleux

Le volet « énergie et précarité énergétique » vaut protocole temitorial permettant d'engager des crédits du
programme Habiter Mieux sur le territoire de I'opération programmée, en complément d'autres aides publiques ou
privées.

Les conditions d'accas et les modalités de mise en ceuvre des aides du programme Habiter Mieux sont celles
définies dans l'instruction de 'Anah du 10 avril 2018 relative aux évolutions du régime des aldes de 'Anah et du
programme Habiter Mieux.

Convention OPAH-RU  QPY Centre anclen da Thlers 15



3.6.1 Descriptif du dispositif

Le repérage des ménages en situation de précarité énergétique s'articulera avec les partenaires sociaux en relation
avec les ménages concernéds : le CCAS de la ville, la CAF, les travaifleurs sociaux du Département, les foumisseurs
d'énergie face aux Impayés, les services de sants, les arfisans et entreprises (notamment RGE). '
L'accompagnement des ménages se fera & la suite des signalements et en fonction de la demande des
propriétaires, l'opérateur réalisera une visite permettant de sélectionner les situations relevant du Programme
Habiter Mieux.

Sur la base d'un diagnostic complet du logement et de la situation soclo-économique du ménage, une évaluation
énergétique sera systématiquement effectuée et permettra d'optimiser les travaux d'amélioration et d'efficacité
thermique. L'opérateur devra également apporter aux occupants une information sur le bon usage des logements de
facon & optimiser l'impact des travaux sur ia consommation énergétique.

La prime habiter mieux est allouée aux propriétaires occupants, sous conditions de ressources définies par 'Anah
pour des travaux d'économies d'énergie conduisant & une amélioration de la performance énergétique d'au moins
25%.

Pour les propriétaires bailleurs, les logements subventionnés par I'ensemble des financeurs devront satisfaire & des
conditions de recevabilité définies par 'Anah et par le programme d'action terttorial du Puy de Ddme dont les
travaux d'économies d'énergie conduisent & une amélioration de la performance énergétique d'au moins 35% et &
Fobtention de I'étiquette énergétique D.

3.6.2 Objectifs

- 140 logements de propriétaires occupants
- 75 logements locatifs

Indicateurs de résultats et de suivi :
- Nombre de logements de propriétaires occupants améliorés thermiquement
- Nombre de logements de propriétaires bailleurs améliorés thermiquement
- Gain énergétique moyen

3.7. Volet travaux pour I'autonomie de [a personne dans I'habltat

3.7.1 Descriptif du dispositif

Le repérage des ménages en situation de perte d'autonomie s'articulera avec les partenaires sociaux en relation
avec les ménages concemés : le CCAS de Ia ville, la MDPH, le CLIC, les travailleurs sociaux du département, les
associations de maintien a domicile.

Il s'agit d'accompagner dans les meilleures conditions les propriétaires occupants pour adapter leurs logements afin
qu'ils réalisent les travaux indispensables & leur maintien & domicile ; leur déplacement et i'accés a leur logement.
Les logements subventionnés devront safisfaire & des conditions de recevabilité définies par I'Anah et par le
programme d'action territorial du Puy de Ddme.

Pour assurer cet objectif, l'opérateur devra lors de visites & domicile établir un diagnostic « autonomie » afin de
qualifier le projet, et proposer un programme de travaux adaptés & la situation du ménage.

3.7.2 Objectifs
- 15 logements de propriétaires occupants

Indicateurs de résultats et de sulvl :
- Nombre de logements de propriétaires occupants modestes et frés modestes adaptés
- Type de fravaux réalisés
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3.8 Volet social

3.8.1 Descriptif du dispositif

Dans le cadre de 'action en faveur de la résorption de I'habitat indigne et du traitement de la précarité énergétique,
'OPAH RU veillera & la fois au maintien dans leur logement {ou la gestion de leur relogement quand cela sera
nécessaire) des résidents actuels et organisera leur accompagnement selon les besoins identifiés.
Les orientations proposées dans le cadre de I'OPAH RU sont les suivantes :

- Mesures de relogement temporaire ou définitif (parfols nécessaire en cas de logements inadaptés méme

aprés travaux, de logements indignes ou de fravaux nécessitant lo départ des occupants),

- Mesures d'accompagnement social des ménages en difficulté en refation avec les services sociaux,

- Mobllisation des dispositifs existant dans le PDALHPD du Département

- Relation avec les bailleurs publics ou privés pour le relogement des ménages en difficults.

- Développement d'un parc locatif soclal privé de qualité incluant le conventionnement sans travaux
Ces actlons (concernant notamment 'habitat indigne) seront menées en coordination avec le ptle départemental de
lutte contre 'habitat indigne dont les membres sont représentés lors des comités technique et sociaux décrits dans
le volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé.

La mixité et la diversité sociale s'expriment par la recherche d'un rééquilibrage des statuts d'occupation vers les
propriétaires occupants : une aide spécifique est mise en place par TDM en direction des accédants & la propristé,
sans condition de revenus pour I'achat d'un logement vacant avec un engagement d'occupation & titre de résidence
principale. Ceite aide est complétée par celles de FAnah, selon ses critéres (notamment de revenus) en cas de
travaux lourds et/ou d'énergie.

La qualité des logements locatifs privés, sl ceux-ci ne bénéficient pas de travaux aidés par 'Anah, sera contrdlée
(respact du décret décence et du réglement sanitaire départemental) dans le cadre du conventionnement sans
travaux (informations fournies par FAnah) et/ou du permis de louer.

3.8.2 Objectifs
- 25 logements de propriétaires occupants en accession, vacants avant travaux
- 10 logements locatifs privés conventionnés sans travaux
- 80 logements locatifs privés conventionnés avec travaux

Indicateurs de résultats et de sulvl :
- Nombre de ménages en difficulté ayant bénéficié d'un accompagnement spécifique
- Nombre de ménages relogés temporairement
- Nombre de ménages relogés définitivement
- Nombre de primes accessions attribuées
- Nombre de logements conventionnés sans travaux
- Nombre de logements conventionnés avec fravaux

3.8.3 Action Logement

L'avenant du 22 juillet 2016 & la convention ANAH / Action Logement du 15 février 2015 vise & renforcer l'offre de
produts et services en faveur des salariés propriétaires occupants, propriétalre bailleur et locataire du secteur privé.
Il met en ceuvre un dispositif global alliant rénovation du logement, notamment thermique (programme Habiter
Mieux) et sécurisation de la gestion locative facilitant 'accés aux logements privés & vocation sociale des salariés &
revenus modestes voire trés modestes.
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L'accord national prévoit un financement compiémentaire d'Action Logement de 50 M € sur 2016 et 2017 soit un
financement fotal de 100 ME par an en contrepartie de résarvations pour le logement des salariés des entreprises
privées assujetties & la PEEC.

La démarche commune de 'Anah et d'Action Logement pour le fiéchage des logements locatifs privés vers les
salariés présentés par Action Logement se veut incitative. La communication sur les dispositifs et les actions en
synergie au niveau local de tous les acteurs {Action Logement, Anah, Collectivité locale et opérateurs) constitue un
facteur important pour la réussite de cette coopération.

Action Logement, dont l'objectif premier est de faciliter Faccés au logement des salariés, voit dans ce partenariat la
possibilité de diversifier son offre locative en construisant une solution d'offre sociale privée pour compléter l'offre de
logements conventionnés proposée par les bailleurs soclaux.

La convention nationale prévolt de faciliter le partenariat local dans le cadre des Opérations Programmées de
IAmélioration de I'Habitat, des conventions de revitalisation des Centres: Bourgs, ou des conventions ANRU / ANAH
dans le but de permettre 'articulation de nos interventions et de satisfaire nos objectifs respectifs.

L'intervention d'Action Logement dans la présente convention 'OPAH-RU confirme la volonié de promouvoir ce
partenariat et de décliner localement les objectifs et le dispositif de réservation qui vise & mettre en relation les
propriétaires bailleurs qui conventionnent leur logement dans le cadre de I'Anah (avec ou sans travaux) avec le
représentant d'Action Logement.

Dans ce cadre, Action Logement mobllise ses produits et ses services dans le respect des textes qui régissent ses
interventions :

» L'aide & la recherche de locataires : Action Logement, en lien notamment avec les entreprises du territoire,
recueille les demandes des salariés & la recherche de logements locatifs et eu égard aux caractéristiques
des logements mis en location, dispose d'une expertise pour répondre & ces besoins ;

 Des dispositifs gratuits de solvabilisation des locataires et de sécurisation du propriétaire : La Garantie
VISALE, les aides Loca-Pass ® (avance et garantie), les dispositifs Mobili-Pass® et Mobili-Jeunes® ;

» En cas de difficultés ponctuelles liées & une problématique logement, Action Logement apporte une aide
personnalisée au locataire présenté par lui dans le cadre du service CIL-PASS ASSISTANCE®: Service
d'accueil, de diagnostic et de prise en charge globale de la situation par la mise en place de solutions avec
des partenaires et/ou des aides financiéres d'Action Logement ;

»  Un prét travaux d'amélioration de la performance énergétique : prét & taux réduit en complément des aides
du programme « Habiter mieux » pour les propriétaires bailleurs salariés des entreprises privées assujetties
ala PEEC;

»  Un prét & taux réduit pour des travaux réalisés dans les copropriétés faisant Fobjet d'un plan de sauvegarde,
pour les propriétaires bailleurs salariés des entreprises privées assujetties a la PEEC.

Action Logement s'engage sur les dispositifs présentés sous réserve des modifications réglementaires qui pourraient
intervenir pendant la durée de cette convention.

Dans le cadre de ces engagements réciproques, afin d'optimiser ies résultats de ce partenariat et communiquer le
plus en amont possible auprés des propriétaires bailleurs, Action Logement participera aux différentes instances ou

groupes de travail et de pilotage.

Indicateurs de résultats et de sulvl :
- Le nombre de contacts pris pour Action Logement
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3.9. Volet patrimonial et environnemental

3.9.1 Descriptif du dispositif

Le périmatre de FOPAH RU comprend celui du PSMV oil la qualité architecturale doit &tre préservée. Le PSMV est
en cours de révision et les actions menées dans le cadre de 'OPAH RU ont été établies en concertation avec
l'Architecte des Batiments de France.

Afin de préserver cette qualité architecturale et d'inciter plus fortement les propriétaires & réaliser des opérations de
qualité, la vills de Thiers souhaite mener des actions d'accompagnement de 'OPAH RU qui s'articulent autour de
plusieurs thématiques dont le ravalement de fagades sur le périmétre de FOPAH RU avec une aide majorée en
PSMV.

Les régles d'intervention sont définies par la ville de Thiers et sont consultables en mairie. Elles seront soumises &
I'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France ;

3.9.2 Objectifs

- 20 ravalements de fagades sur le périmétre du QPY hors PSMV
- 30 ravalements de fagades sur le périmétre PSMV

Indicateurs de résultats et de suivi :
- Nombre de fagades ravalées sur le périmétre du QPV hors PSMV
- Nombre de fagades ravalées sur le périmétre PSMV
- Cartographie des réalisations par thématique

3.10. Volet économique et développement temitorial

3.10.1 Descriptif du dispositif

La Ville de Thiers fait partie des 222 villes bénéficiaires du programme « Action cosur de ville » (¢ le programme »).
|'axe 3 a pour objectif de favoriser le développement économique durable et la création d'activités, notamment &
travers une réflexion sur la redynamisation du centre-ville et plus particuliérement autour du site du quartier de la
gare et de sa dimension commerciale.

Une étude teritoriale préalable & un nouveau FISAC va également éire lancée.

Par ailleurs, le Parc Livradois Forez a mis en place un dispositif d'aides & la modernisation des commerces dans les
centres historiques financé par le Conseil Régional Auvergne Rhéne Alpes et 'Union européenne dans le cadre du
Fonds Européen Agricole pour le Développement Rural (FEADERY), en partenariat avec la Chambre de Commerce
et d'Industrie du Puy-de-Ddme et la Chambre des Métiers et de I'Artisanat du Puy-de-Ddme.

3.10.2 Objectifs
- 10 vitrines commerciales restaurées (périmeire PSMV)

Indicateurs de résultats et de suivi :
- Le nombre de vitrines commerciales restaurées et ieur localisation
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3.11. Autres volets spécifiques
3.11.1 Descriptif du dispositif

Dans le cadre d'opérations iocatives non aldées par 'Anah et & partir du constat ol des propriétaires bailleurs font
eux-mémes les travaux dans les logements, il est apparu important de pouvoir proposer un conventionnement sans
travaux ainsi que la mise en place d’un permis de louer.

3.11.2 Objectifs
- 10 logements conventionnés Anah sans travaux

Indicateurs de résuitats et de sulvi :
- Le nombre de logements conventionnés dits sans travaux

Article 4 ~ Objectifs quantitatifs de réhabllitation

4.1 Objectifs quantitatifs globaux de la convention

Les objectifs globaux sont évalués & 385 logements minimum, répartis comme sult :
- 255 logements occupés par leur propriétaire
- 130 logements locatifs appartenant & des ballleurs privés

4.2 Objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah

Les objectifs globaux sont évalués & 275 logements minimum, répartis comme suit :
- 175 logements occupés par leur propriétaire

- 95 logements locatifs appartenant & des bailleurs privés

- 5 logements en copropriété
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Objectﬁde_ réallsation de la convention

|

2021 | 2022

T

4/2018 | 2019 2020 8/2023 | TOTAL
Logements de propriétalres occupants 175
s dont logements indignes ou trés
dégradés 8 15 17 18 20 12 90
o dont travaux de iutte contre la
précarité énerpétique 8 13 13 13 13 10 70
e dont aide pour 'autonomie de la
personne 1 3 3 3 3 2 15
Logements de propriétaires ballleurs 12 18 18 18 18 1 85
Logements traités dans le cadre
d'aldes aux syndicats de 3 2 5
copropriétaires
Total des logements Hablter Mieux | 215
e dontPO 14 24 27 27 2 | 2 140
e dontPB 10 14 14 14 14 9 75
o dont logements traités dans le
cadre d'aldes aux SDC I

Chapltre IV - FInancements de ['opération et engagements complémentaires

Article 5~ Financements des partenaires de I'opération

5.1. Financements de I'Anah

5.1.1. Rogles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables & l'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est & dire du code de la construction
et de 'habitation, du réglement général de 'agence, des délibérations du conseil d'administration, des instructions du
directeur général, des dispositions Inscrites dans le(s) programme(s) d'actions et, le cas échéant, des conventions

de gestion passées entre 'Anah et le délégataire de compétence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de modifications,
en fonction des évolutions de la réglementation de Anah.
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5.1.2 Montants prévislonnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour 'opération sont de 4 377 200 €, selon
I'échéancier suivant .-

AL prévisionnallas 4/2018 2019 201 2022 82023 TOTAL

Dont aides aux treveux S87 (00,00 & £16000,00 € 682 000,00 € 897 000,00 & 752 000,00€ 445 000,00€ 3579000,004
Dont aides & |Inganlerte 70 550,00 € 156910,00€ 163 580,00 € 152 350,00 € 154 260,00 ¢ 100:110,00€ 798 200,00 €
Dont chef de projet OPAH-RU 10000,00 € 90000,00€ 30000,00€ 30000,00€¢ 30000,00€ 2000G,00¢ LY EINEDE

:Dont part fke (3,5 ETP +

W mmunicatbreapro) 43200,00€¢ 97850,00€ 103420,00€ 91350,00€ 91480,00¢ 59900,00€ 457 200,00€

‘Dont part varishle 17350,00€ 29060,00€ 30560,00€ 91 040,00€ 32780,00€ 20 210,00 € 151 000,00 ¢

Nb | Montant | Nb | Montent | Nb | Montant | Nb | Montant | Nb | Montsnt | Nb | Montant | Nb Montant

.Dont travaux lourds PO/PB (avec ou

leans prime Habitar Misux) 9 756000¢c| 14 |1176000€| 14 |[1176000€| 16 |1344000€| 17 |14280,00&| 10 | 840D0DE| BO 67 200,00 €

‘Dont travaux énergle PO/PB (avec

EPHHIG Habitar Mizux) ] 5pdpp0€| 15 S400,00¢ | 15 s4agopoC | 15 a4g000€| 15 s40000€| 11 | 616000¢| B0 480000 ¢

Dont MOUS 1 145000€( 2 250000¢| 2 aeoo0oe| 2 2000008 2 290000¢€| 1 145000¢€| 10 14 500,00 €

Tront autres : 554 P FE [sans prime
habiter mleux), sutonomle PO/PR (sans
hablter misux) Dé iy 11 | asoopoe| 20 | so00p0€| 25 | 7S0000€| 21 | 6mooc0C| 24 | 720000€( 14 | 4200004 115 34 500,00 €

PB, RSD/décence PB

5.2. Financements de I'Anah au titre du programme « Habiter Mieux »
5.2.1. Régles d'application

Le programme « Habiter Misux » étalt financé jusqu'au 31 décembre 2017 par le Fonds d'aides a la rénovation
thermique des logements (FART). Les opératfons éligibles donnaient Heu & loctroi d'une aide de solldarité
écologique (ASE) pour les travaux et d'une prime forfaitaire du FART au titre de faide & Fingénierie
d'accompagnement des propriétaires (part variable en suivi-animation des opérations programmeées et complément
de subvention AMO en secteur diffus), en complément de l'aide de fAnah.

Désormais, les travaux d'amélioration de la performance énergétique donnent lieu & l'octroi d'une prime inscrite dans
le budget de I'Anah, appelée « prime Habiter Mieux », qui vient remplacer FASE. De la m&me maniére, les primes du
FART en ingénlerie d'accompagnement sont intégrées dans le régime d'alde de Anah.

Les conditions d'accés et les modalités de mise en ceuvre des aides du programme Habiter Mieux sont celles
définies dans [instruction de I'Anah du 10 avril 2018 relative aux évolutions du régime des aides de I'Anah et du
programme Habiter Mieux.
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5.2.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement du programme Habiter Misux pour I'opération sont, pour
la premiére phase d'application de ce programme (2018-2023), de 322 500 € maximum, selon 'dchéancler suivant :

Caaote | 2010 | 2020 | 2021 | 2022 | 82028 Total
grivisionnels Montanten€ | Montanten € | Montanten € | Montanten € = Montanten€ &= Montanten € Montant en €
':;i:fl:'ab“e’ 36000 | 57000 61500 61500 | 63000 | 43500 322 500
L | No [ Montant | Nb | Montant No | Montant Nb | Mortant | Nb | Montsnt | Nb | Montant ' No | Montant
dontPrimes oo | 14 | 21000 24 36000 27 40500 27 40500 28 42000 | 20 | 30000 | 140 | 210000
.ﬂ‘;mmpa 10 | 15000 14 | 21000 14| 22000 | 24 | 22000 14 | 22000 || & ||13500] 75 || 112500

5.3 Financements de la Calsse des Dépdts et Consignations

5.3.1 Régles d'application

La Caisse des Dépéts et Consignations s'engage & participer au financement de I'ingénierie de la mission animation
de 'OPAH-RU jusqu'au 31 décembre 2020. Au-dela de cette date, cette participation financiére pourrait &tre
reconduite jusqu'au terme de la présente convention sous réserve de la signature d'un nouvel accord entre IEtat,
I'ANAH et la Caisse des Dépdts.
Les modalités définitives d'intervention seront précisées dans une convention d'application & signer entre la Caisse
des Dépdts et le maitre d'ouvrage concems et ce, sous réserve de I'accord des comités d'engagement compétents.

5.3.2 Montants prévisionnels

Le montant de la participation financiére annuelle de la Caisse des Dépdts ne peut étre supérieur au montant HT
financé par la collectivité maitre d'ouvrage et représenter plus de la moitié du montant HT financé par 'ANAH.

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Caisse des Dépbis et Consignations pour
l'opération sont de 126 000 €, selon I'échéancier suivant :

4/2018

2018

2020

AE
prévisionnels

Aide Ingénierie
|

42 000

42000 42

2021

2022

8/2023

Montanten € | Montanten € | Montanten€ | Montanten€ Montanten€ Montanten € | Montanten €

 Total |

000

126 000 €
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5.4. Financements de la collectivité maitre d'ouvrage Communauté de communes Thlers Dore
Montagne

5.4.1. Régles d'application

La Communauté de communes Thiers Dore Montagne est mattre d'ouvrage de la mission de suivi et d'animation et
assure 4 ce titre le financement de l'ingénierie.

La Communauté de communes Thiers Dore Montagne finance ies aides accordées aux propriétaires privés dans le
cadre de la réhabilitation de leurs logements en complément de Anah ainsl que les primes & I'accession & la
propriété pour les propriétaires occupants et les primes de sorties de vacance pour les propriétaires bailleurs.

5.4.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la Communauté de communes Thiers Dore
Montagne, mattre d'ouvrage pour I'opération sont de 2 191 900 €, selon I'échéancier suivant :

__ 42018 | 2019 2020 2021 02 | 8223 | Total
AE . Montanten€ | Montanten € | Montanten€ Montanten€ | Montanten€ | Montanten€ | Montanten €
prévisionnels | | | . _
aldes aux 79000 157 000 176 500 187 500 202 000 : 115500 917 500
travaux |

ingénieie | 106400 | 255700 | 266680 242700 = 242060 | 150800 | 1274400

Détallssides | 4/2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 8/2023 ==

. aix travaux . 1 . | |
AE
:_prévisionnels_ I . . _ | .
' PO habitat trés 40 000 80000 80 000 90 000 100 000 60000 | 450000
| dégradé . _ _ . |
| PO habitat 16 000 28000 | 36000 36 000 40 000 24 000 180 000
|indigne - . . . ]
' PO Précarité 7000 12 000 13 500 13 500 14 000 10000 70 000
énergétique |

|

POaccessona 5000 | 20000 30000 | 30000 | 30000 10000 125000
la propriété

Montanten € | Montanten€ @ Montanten€ Montanten€ Montanien€ @ Montenten€ | Montant en €

PB précarité 5000 @ 7000 7000 7000 7000 | 4500 | 37500
énergétique _ _ . _ . )
PB sortie de 6000 10000 10000 11000 1000 | 7000 | 55000
vacance . _ | . |

Total | 79000 157000 | 176500 187500 202000 | 115500 | 917500
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5.5. Financements de ia Vlile de Thlers
5.5.1 Régles d'application

La Ville de Thiers finance les aides accordées aux propriétaires privés dans le cadre des actions dites
d'accompagnement.

5.5.2. Montants prévisionnels des autres partenaires

Le montant des enveloppes prévisionnelles consacrées par la ville de Thiers & 'opération est de 187 000 €, selon
l'échéancier suivant :

__ Cap0ts | 209 | 2020 | 2001 | 2022 | 82023 | Tota
AE - Mentanten€ =~ Montanten€ | Montanten€ | Montanten € = Montanten € | Montanten € | Montant en €
prévisionnels ! |

"Rav;emant de N |
FaadeeXrY | 3000 | 4500 | 7500 | 7500 | 4500 | 3000 30000
hors PSMV

Ravalement de ' |
Fiaron | 900 | 27000 | 2700 Z700D | 3150 13800 135000

Changement
usage des RDC 2000 2000 2000 2000 2000 10 000

PSMV

Restauration [

Vitrines
commerciales 2 400 2400 2400 2400 2400 12 000

 PSMV

Total = 12000 35900 @ 38900 | 38900 40400 | 20900 187000 |

La ville de Thiers a mis en place un dispositif d'accompagnement financé a l'interne.

Articie 8 - Engagements complémentaires

Sans objet.
Chapitre V - Pilotage, animation et évaluation,

Article 7 - Condulte de I'opération
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7.1. Pllotage de I'opération
7.1.1. Misslon du maftre d'ouvrage

La Communauté de communes Thiers Dore Montagne assure le pilotage de l'opération, veille au respect de la
convention du programme et & la bonne coordination des différents partenaires.

7.1.2. Instances de pilotage

Un comité de pilotage stratégique sera chargé de définir les orientations de l'opération et de permettre la rencontre
de I'ensemble des partenaires concemés. Il se réunira au moins une fols par an et sera coprésidé par le Préfet, ou
son représentant, et le Président de TDM ou son représentant.

Il sera composé des partenaires de 'OPAH RU : les services de I'Etat, Anah, les élus communautaires désignés,
les élus de la ville de Thiers. Le partenariat avec Action Logement Services y sera formalisé (informations, relations
entre les partenaires ; entre 'opérateur, les bailleurs et AL).

Le comité de pilotage pourra étre groupé avec le comité de pilotage du Programme de Renouvellement Urbain et
celui de FAction Coaur de Ville afln d'analyser la mise en cohérence des actions.

L'équipe d'animation y présente ['état d'avancement des dossiers, les éventuelles difficultés rencontrées, et ses
analyses pour solliciter d'éventuelles décisions du comité de pilotage, les adaptations rendues nécessaires par des
évolutions réglementaires eu égard aux objectifs de 'OPAH RU.

Le comité de pilotage technique sera en charge de la conduite opérationneile. Il se réunira au moins tous les 3 mois.
Afin d'assurer la bonne coordination des partenaires institutionnels et opérationnels, 'équipe d’animation OPAH RU
aura la charge de l'organiser. Il donnera un avis administratif et technique sur l'ensemble des dosslers pour lesquels
les demandes de subventions (notamment TDM et Ville) seront sollicitées.

Un comité technique et social composé des membres du PDLHI, d'élus communautaires désignés, et d'élus de la
ville de Thiers, se réunira tous les mois afin d'examiner tous les dossiers relevant de I'habitat indigne.

7.2. Sulvi-animation de I'opération
7.2.1. Equipe de suivi-animation

Le pilotage de ['opération sera en régie. TDM a intégré dans son personnel l'équipe en charge de I'animation de la
précédente OPAH RU et procédera au recrutement nécessaire d'un chef de projet OPAH RU. Un ou des
prestataire(s) externes pourra(ont) également étre choisis pour une assistance sur le montage des opérations
relatives aux flots, & la communication et aux coproprigtés.

F ~ - ~
ne | DRAH &Y ot Renouveliement urbain
Piotage péndral / Gealion | Pilotsgs pindnl / Gestion Volat traitemnent des lots AN - ON
sdministative et financlre ) 4 sdministrativn at financikre / < Chef de projet OPAH RV ~ 100%
coprdination | ceardination )
A e —— — 1Asitent- S0 Dpdratioss
[ Comed en abragtenint ulbun
e — communication
Lanimater / | lpstatong s oy urbe de
Technkisn ORAN wlle Cphtatoon Habitat
—— oML ey
I Chat de projet ORAH AU 100% Opiatium
1 Aadstante ‘ = = i Ll
| Aotutll= o .
1 - Conseil on
| 1 Animateur / ;
Conellen Techoicen OPAH | r:mum.;m
communiestion | 100% S 2
flortatancanl ; < Acoweit=200%

Convention OPAH-RU  QPV Centre anclen de Thiers ) 26



Ces missions d'animation excluent la maftrise d’ceuvre pour le compte de privés.

1.2.2. Contenu des missions de sulvi-animation

L'équipe d'animation devra s'investir, tout comme dans la précédente OPAH-RU, et animer le dispositif auprés des
propriétaires, de maniére proactive. Cette équipe devra aller au-devant d'une part des futurs acquéreurs (DIA,
notaires...) et d’autre part des propriétaires des logements vacants, dégradés. Elle devra multiplier ses échanges
avec les partenalres immobiliers et egalement avec I'Architecte des Batiments de France pour guider et conseiller
les propriétaires dans le cadre de leurs projets et jouer, si besoin, un rdle de médiateur

Cette prospection pourra étre ciblée (contacts directs avec les propriétaires), définie annuellement par secteurs du
centre ancien afin de changer limage du centre ancien et renouveler le marché du logement. Cette équipe devra
également initier, coordonner, piloter les actions & mener sur les Tlots afin de conforter son réle incitatif sur les
immeubles environnants. Elle devra poursulvre 'organisation et la gestion des actions de communication & lintérieur
du centre ancien, auprés des habitants et propriétaires et & 'extérieur auprés d'investisseurs et professionnels de

Fimmobliier.

Les missions de suivi-animation de I'opération programmée incluent les missions d'accompagnement définies dans
la délibération du Conseil d'administration de I'Anah du 29 novembre 2017 n® 2017 - 35 relatives aux prestations
d'ingénierie subventionnables au titre des interventions sur I'habitat privé (article R. 321-15 du CCH et 24 du RGA) et
au régime d'aides applicable aux malires d'ouvrage de ces prestations (articles R. 321-12 (I, 9°) et R. 321-16 du
CCH).

Misslons de I'équipe d’animation dans la mise en ceuvre de la procédure :

- Repérage habitat indigne en relation avec les partenaires,

- Repérage bati vacant

- Repérage logements en vente pour information personnalisée aux agences immobiliéres et aux futurs
acquéreurs (notamment en accession)

- Repérage de copropriétés sensibles

- Vigilance sur les nouveaux logements mis en iocation

- Diagnostic décence pour les cas de logements conventionnés sans travaux et assistance aux proprié-
taires pour le montage de la convention

- Assistance aux propriétaires privés (conseils, visites, diagnostic technique (énergie, autonomie, dégra-
dation) ; diagnostic social et juridique ; diagnostic de gestion en cas de copropriété ; proposition de
stratégies et des outils adaptés, montage et suivi des dosslers de demandes d'aldes financiéres),

- Dans le cas ol un service en ligne de demande d'aides est mis & disposition du public, I'opérateur doit
accompagner le demandeur dans a constitution de son dossier dématérialisé et dans ses démarches
en ligne (consell, recours au tlers de confiance, voire au mandat électronigus).

- Fort relationnel avec I'Architecte des Batiments de France, avec I'Anah et les partenaires de 'OPAH-
RU,

- Présentation au CTS et suivi des dossiers de lutte contre I'habitat indigne

- Suivi des actions d'accompagnement : fagades, changement d'usage de rez-de-chaussée

- Réception et accueil du public et des propriétaires fous les jours ouvrés.

- Dés lors qu'Action Logement Services aura manifesté son intérét au programme, I'équipe de suivi-
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animation informera les propriétaires occupants et bailleurs des avantages proposés par Action
Logement Services y compris lorsqu'lls ne s'engagent pas dans des travaux et qu'lls sont bien orientés.
Il convient de préciser que l'opérateur informera le propriétaire bailleur des obligations liées au
conventionnement avec Anah (avec ou sans travaux) et des avantages complémentaires d’Action
Logement Services, comme des solutions que peuvent apporter les organismes d'intermédiation
locative. L'opérateur mettra le ballleur en relation avec le correspondant local d'Action Logement
Services qui complétera son information et pourra le cas échéant réserver le logement au bénéfice de
salariés des entreprises cotisantes.
- Toute autre action pouvant s'avérer nécessaire pour 6 bon déroulement de 'OPAH RU

Cette équipe assurera également le volet communication et 'animation des clubs de professionnels ou
d'investisseurs, mis en place lors de la précédente OPAH RU.

Missions de communication générale :

- Réunion(s) publique d'information au démarrage,

- Plaquette d'information (diffusion bulletin municlpal et/ou communautaire), & renouveler 2 fois sur 5 ans,

- Présence sur stand 4 des salons ou manifestations locales,

-  Sites intemet, ville et Communauté de communes,

- Reportage radio ou télévisé,

- Informations sur les réseaux intemet,

- Aricles de presse dans les journaux locaux, et & chaque bulletin communautaire et communal,

- Réunion d'information des personnels communaux ou communautaires recevant du public,

- Communication sur I'évolution des interventions sur les Tlots,

-  Affiches dans les lieux publics,

- Panneaux d'information sur ['opération (OPAH-RU et ANRU) dans les vitrines aveugles du centre an-
cien,

- Courriers d'information aux propriétaires de logements vacants repérés lors de {'étude, et prises de
contacts téléphoniques aves proposition de visites des logements systématiques,

- Suivi des DIA sur ie périmétre de 'OPAH-RU centre ancien (contacts avec les futurs acquéreurs),

- Courriers aux partenaires (professionneis Immobiliers, sociaux, artisans, associations locales, parte-
naires...),

- Animations de réunions spécifiques et de clubs de professionnels privés ...,

- Animation du club d'investisseurs privés,

- Visite médiatisée : chantier en cours de travaux ou de livraison.

Volet renouvellement urbain de 'OPAH RU : traltement des flots et sulvl des mesures d’accompagnement
L'équipe d'animation de 'OPAH RU devra engager et suivre la mise en csuvre des études amont jusqu'a la
réalisation des opérations. Elle coordonnera les intervenants et services et assurera une veille sur ces secteurs et
les autres secteurs & enjeux non retenus comme prioritaires dans la présents étude.

7.2.3. Modalltés de coordination opérationnelle

La mise en place d'un partenariat actif avec tous les intervenants concernés par 'OPAH RU est une des clés de sa
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réussite, notamment avec

- Les services compétents des collectivités : TDM et ville de Thiers,

- Les services des différents financeurs : Anzh, TDM, ville de Thiers, Conseil départemental, Caisses de
retralte...

- Le pble départemental de lutte contre Fhabitat indigne : pour la mise en place de procédures notamment
coercitives,

- L'ADIL et 'Espace Info Energie : pour ses compétences juridiques et pour promouvoir les prise en compte
des économies d'énergie, des éco-matériaux, des énergies renouvelables,

- L'Architecte des Bétiments de France, notamment pour les prescriptions architecturales du PSMV,

- Les travailleurs soclaux du secteur, du département et du CCAS afin d'étudier les situations d’habitat
indigne et de précarité énergétique,

- Les intervenants sociaux comme le CLIC ou les services d’aide & domiclle pour favoriser le maintien &
domicile des personnes &gées,

- La MDPH pour 'adaptation des logements aux personnes handicapées,

- La CAF et la MSA pour les aides au logement et les préts ou aides financiéres,

- Les agences immobilidres et les notaires pour diffuser une large information auprés des propriétaires et
futurs acquéreurs,

- L'ANRU pour une coordination avec le projet urbain,

- Action Logement pour ses actions spécifiques

L'équipe de suivi-animation assurera la mobilisation et la coordination de I'ensemble des acteurs intervenant dans la
mise en ceuvre du programme « Habiter Mieux »..

7.3. Evaluation et sulvl des actions engagées
7.3.1. Indicateurs de sulvl des objectifs

La présents convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4. Les objectifs
seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

7.3.2. Bllans et évaluation finale

Un bilan au moins annuel et un bilan final de 'opération seront réalisés at présentés sous la responsabilité du maitre
d'ouvrage en comité de pilotage. lls seront adressés aux différents partenaires de l'opération.

Bllan annuel
Le bilan annuel établi sous la responsabilité du maftre d'ouvrage sera plus complet que le rapport d'avancement
dans la mesure o if ouvrira des perspectives pour la bonne continuité du programme. Il sera validé & l'occasion du
comité de pilotage annuel.
Ce rapport devra faire état des éléments suivants :
- pour les opérations réalisées : localisation, nature et objectif ; colts et financements ; maitrise d'couvre ;
impact sur le cadre de vie et la vie sociale ;
- pour les opérations en cours : localisation, nature et objectif ; état d'avancement du dossier ; plan et
financement prévisionnel ; points de blocage.
En fonction des difficultés rencontrées sur les plans techniques, administratifs et financiers, des mesures seront
proposées pour corriger la tendance et atteindre les objectifs fixés par la convention. Elles feront si nécessalre {'objet
d'un avenant 4 la convention.
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Bilan final
Sous la responsabilité du maitre d'ouvrage, un bilan final du programme sous forme de rapport devra étre présenté

au comité de pilotage stratégique en fin de mission.

Ce rapport devra notamment :
Rappeler les objectifs quantitatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en csuvre pour les atteindre ;
présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

- Analyser les difficultés rencontrées (techniques, financiéres, administratives) lors de 'animation sur ses
différentes phases : sensibilisation des propriétaires (et locataires) et acteurs de I'habitat ; coordination du
projet et des acteurs ; problémes tachniques, déroulement des chantiers ; relations entre les maltres
d'ouvrage, les mattres d'ceuvre et les entreprises ; maftrise des colts ; dispositifs spécifiques ou innovants.

- Recenser les solutions mises en aauvre.

- Réponses & la demande de logements des salariés d'entreprises

- Lorsque l'opération le permet, foumnir un récapitulatif ou des fiches des opérations financées avec la nature
et le montant prévisionnel des travaux effectués et le détail des subventions et aides pergues,

- Synthétiser Fimpact du dispositif sur le secteur de 'habitat, sur les activités économiques et la vie sociale.

Ce document pourra comporter des propositions d'action & mettre en couvre pour prolonger la dynamique du
programme ainsi que des solutions nouvelles a initier.

Chapltre VI - Communication

Article 8 - Communication
Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et 'équipe d’animation s'engagent & mettre en ceuvre les actions
dinformation et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de
[Agence nationale de lhabitat sur l'ensemble des documents et ce dans le respect de sa charte graphique. Cecl
implique les supports d'information de type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, site intemet ou communication
presse portant sur 'OPAH RU..
Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro indigo (0 820 15 15 15) et de son site internet anah.fr
devront apparaitre sur l'ensemble des supports écrits et « on line » dédiés & informer sur le programme au méme
niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse quotidienne régionale, affichage, site
internet, exposition, flmographle, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de 'opération notamment.
L'opérateur assurant les missions de sulvi-animation indiquera dans tous les supports de communication qu'il
élaborera, quels qu'ils soient, l'origine des subventions allouées par 'Anah.
Il reproduira dans ces supports 4 la fois le logo type, la mention du riuméro indigo et du site intemet de 'Agence
dans le respect de la charte graphique ;
Pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information de chantier (autocollants, baches,
panneaux ...) comporteront la mention « travaux réalisés avec l'aide de ['Anah ».
Le logo du minlstére en charge du logement devra également figurer sur tout support de communication diffusé dans
le cadre de 'opération de méme que celui d'Action Logement le cas échéant.

Lors des réunions d'information destinées & présenter les financements, l'organisme d'animation devra travalller en
étroite collaboration avec la délégation locale {ou le cas échéant le délégataire des aides & la plerre) et remettre un
dossier qui aura été élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir &t6 réelisés avec la DDT qui fournira toutes
les indications nécessaires 2 la rédaction des textes dans le cadre de la politique menée localement : priorités,
thématique, enjeux locaux, etc. et validera les informations portées sur fAnah.
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Les documents d'information générale ou technique congus par I'Agence & destination du public devront étre
largement diffusés. Il appartient au maftre d'ouvrage du programme et & l'opérateur de prendre attache auprés de la
direction de la communication de I'Anah afin de disposer en permanence des supports existants : guides pratiques,
liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, 'Anah peut étre amenée A solliciter
l'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques ou fimographiques destinés a nounir
ses publications et sites internet. L'opérateur apportera son concours & ces réalisations pour la mise en valeur du
programme. En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supporis de
communication relatifs & 'OPAH RU ils s'engagent 4 les faire connaftre & la direction de la communication de I'Anah
et les mettre & sa disposition libres de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et l'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé
s'engagent & informer la direction de la communication de FAnah de toute manifestation spécifique consacrée &
l'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, 'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage) sont & disposition
sur l'extranet de I'Agence.

Chapitre VIl - Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation

Article 9 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de 5 années calendaires. Elle portera ses effets pour les
demandes de subvention déposées auprés des services de 'Anah & compter de la date de signature.

Article 10 - Révision et/ou résiliation de la convention

Si Iévolution du contexte budgétaire, de la politique en matidre d'habitat, ou de l'opération (analyse des indicateurs
de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pouront &tre effectués, par voie
d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d'exécution de la présente convention fera 'objet d'un avenant.

La présente convention pourra étre résiliée, par le maftre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale et anticipée, a
I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception & I'ensemble des
autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas
les parties de remplir [es obligations contractées jusqu'a la date de prise d'effet de la résiliation.

Article 11 ~ Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi qu'au déiégué
de Fagence dans la région et a 'Anah centrale en version PDF.
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Fait en six exemplaires a Thiers, le 12 octobre 2018

Commune de Thiers Thiers Dore et Montagne Etat

%

Claude NOWOTNY Jacques MEZARD
Maire de Thiers Président de Thiers Dor® et Ministre de la Cohésion des
Montagne territoires
Caisse des Dépéts et
Anah Action Logement Consignations

JMMT Nicola/ NET Philip JUSSERAND

Préfet/fu Puy-de-Déme, Directeuf réglonal Direction régionale Auvergne-
Délégué territorial de l'Anah Auvergne/Rhong-Alpes Rhéne-Alpes, Délégation

Auvergne-Loire-Dréme-Ardéche
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Annexes

Annexe 1. Périmétre de I'opération et liste des immeubles adressés

N® voie libellé
impasse du |29 juillet
impair : 35, 37
palr:du6au 22 et a partir du 20 bis rue du |4 septembre
rue du |8 mal
- rue Alexandre Bigay
rue Alexandre Dumas
rue Abbé Delotz
impair:dulau? rue Abbé Quesne
Impair : en totalité rue d' | Alger
impair : en totalité rue d' | Alsace
impalir : en totalité rue Anna Chabrol
place Antonin Chastel
Impal;;lar;:aér;;guur ?ii (452”f & avenue | Béranger
rue de la | Bienfaisance
rue du | Bourg
PailT :p::: toi’a :t p rue Camllle Joubert
impasse du | Chéteau
rue Chauchat
- rue dela | Coagne
rue Conchette
place | du |Corpsde Garde
rue | dela | Coutellerie
Impasse | dela | Coutellerie
rue Denis Papin
rue de la | Dore
rue Docteur Lachamp
rue Durolle
passage des | Ecoliers
pair: 2,4 rue Edgar Quinet
rue Fernand Forest
rue dela | Faye
:::I':':I; ;,::ﬁt:zh;é rue de la | Fédération
| rue | des | Forgerons B
- rue des | Forges
N place Francisque Fay
rue Frangols Miterrand
rue | Gambetta
impasse | Gergovie
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Impal;;lt:l:\::t:;;f"&auf %) rue des | Grammonts
rue | Grenette
rue Jean Brugiére
place Lafayette
rue Lasteyras
B ~rue de |Lorraine
impalr:dulau?
p::' idu2aub rue de |lLyon
rue Mancel Chabot
rue du | Marché
place des | Martyrs
rue Merciére
impasse | Montmillant
impalr : en totalité rue des | Murailles
rue de la | Paix
impasse | dela | Paix
rue du | Palals
place du | Palais
1 rue des | Papeteries
rue Pasteur
:;':a';u g‘;: :: 11;115 avenue Philippe Duffour
avenue Pierre Balsle
impalr:dulau7etdu4lau4s .
pall’r :du2au22etdu80augd avente . Pierre Guérin
rue du | Pirou
place du_ | Pirou
Impalr : en totalité rue | Prosper Marilhat
palr:2,4
impair : en totalité .
palr : jusqul'lau 20 et du 100 au 114 rue Rouget de [sle
place Saint Genés
place Saint Jean
rue des | Sapeurs Pomplers
rue Sidi Brahim
impalr ; en totalité impasse des | Tanneries
rue Terrasse
rue du | Transvaal
rue | Traversiére
- rue Vercingétorix
rue des | Vieilles Ecoles
place Voltaire
I'::;': dsuzla:uulf rue Voltaire
square de | Wittenheim
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Annexe 2. Récapitulatif des aides apportées (i titre Indicatif  la date de conclusion de la convention)

Objectfs globsux
P— — T~ Aide 1 [
RCTION PROPRIETAIRES Objectis | Enveloppe | Objectlis | Enveloppa
OCCUPANTS | T™uxAnsh | Tau TOM M| TOM | TOM | Awh | Aneh
Habitat ndigne Trés dégradé Ei’"l”’“& 5% 20% |10000€ 25 250000€ 25 | 625000€
Habitat Indigna Tris dégradé Revenus modastes |  50% 20% 10000€ 20 200000¢ 20 500000 ¢
AEvEnus ires ]
Habitat indigra Petbe LHI g 50% 20% 4000€ 25 100000€ 25 | mnuic
Habitat indigne Patty LI Revenus modestes 50% 20% 4000< 20 80000C 20 200000 €
Revenie res ]
Précarité énergétiive i 50% 55 BE5000¢€
Précarité énergéthue Revenus modestes 35% 15 75000 ¢
Wevenis modestes | PAme m — =
Précarité dnergittiue o Cbn mod bt so0el 140 700006 140 | 210000¢
Eﬁ!ﬂum
Adaptatbn au villissament ou au handicap R 50% L B 10 3000 T
Adaptatbn au viallissement ou au handicap Revenus modestes | 35% 5 11500€
Accession 3 la propridté forfakt | 50006 25 125000 €
Equey el Lo PR AR SR 55 usmu! 175 |zm.lou
Obfects globaux
AldE
ACTION PROPRIETAIRES Objectfs | Enveloppe | Objectis ' Envalopps
BAILFURs | TexAnah | TauxTOM ':"m""' ™M ™M Ansh | Anah
Togerent
Coef degradatbn » 0,55 e 5% 35 805000 ¢
Logement
Coef insalubrité > 0,40 pi 2145 35% 10 230000€
Total Habitat tris dégradé 45 [1038000¢
[ogement T
Cosf degradatbn entre 0,35 et 0,55 brind 5% 15 180000 €
Togement
Coefinsalubrité entre 0,30 at 0,40 itz 4 25% ] 10 120000¢€
Total Habltst dégradé 2 300000€
T GEh eherpEu > D35 of coRREradaten | Lopement ]
i) 025 it 25% 5 37300€
& ua > &L coeiingn & Logement 1
Infiésiowr 4 0,30 conventbnné | 2w |l 5 | wswe
Total Habitat non dégradé gain énergithue 35% 10 75000€
" Habltat Indigne RSD indécance 25% 15 37500¢
Copropriete partks communas 50% 5 50000¢
I'.q‘lmlni‘
Conventbnmament sans travaux e né 10
Préicarité énergéthua {gun supdrieur & 35% mr forfaltaulogt| 500€& 75 37500 tl 75 112 300€
Sorte de vacance forfaltaulogt| 1000€ 55 ssum¢|
Sous total secteur locatf | 130 | szm¢| 100 "[1’minu|
Dbjectls ginbaux
—— = Alda
ACTIONS ACCOMPAGNEMENT Tuux Vitle de | moyenn | Siocs "‘v".':::' |objuln Enveloppa
Pare privé - 5 ans Thiers |evilede Thisrs Thiers l Aneh Ansh
Thiers | |
Seion[es 1
Ravalement de fagades QPV hors PSMV rigles 1500€¢ 20 30000 €
existantes
[ T — T alonles
Ravalement da fagades PSMV rigles 4500€, 30 135000 €
exetantes I
Changement d"usage des rez-de-chaussée Forfalt 2 nouci 5 10000 €
Restauratbn vitrine commerclale 0% 1200¢| 10 120001:-_ |
mﬂmm:m*m 187000 € ] ——
| TOTAL GENERAL (hors actbns d'accompagnament) | a8s 917500€ 273 |8$01500¢
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Réiparttbn du fhincemenit

Vantiatbn du fhencement par snnds
A - Montant total du Dont montants Dont
e fhancamant subv travew Ingénleria
2018 2019 2020 a1 )

ANAH 4699700,00€ 3901500,00¢| 708200,00¢| 4s3550,00¢| 829910,00¢| 907480,00¢| 910890,00¢| 963280,00¢| S88E10,00¢
et 1428700,00 € 517500,00€| 51120000€| 90200,00€| 242850,00€| 267520,00€| 308850,00€| 323480,00€| 195400,00€
COMMUNE 167 000,00€ 187.000,00€ . ¢| 1200000¢| 3ssoococ| 3ssonooe| 38so000€| 40s0000€| 20900,00€
“"N”:" 126000,00€ - ¢| 12600000€¢| 4200000¢| 4200000¢| 4200000€ - € - € -t
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Annexe 3. Tableau de suivi des objectifs et Indicateurs de la convention

OPAH RU
Objectifs de réalisation de la convention et tableau de bord
(sans double compte)

TOTAL

_43'0_“
Prévu_| Pnancé

Logemneants indignes et trie
dégradés tralkbds

Fnancé

diont logements indignes PO

dont logemenis indignes PB

idont logements trés digradés

dont logaments tris dégradés
PB

B |& | B |&

Logemants de PO tralkéds

Autonomie de [ personne

&

|Précarthé dnergétique

13

Logamants de PB traltés

||.ngementdég-ndé (<0.55)

|Fl'éﬂ'lﬂm'néﬂm

10

|Procédure RSD - Cotréie
Adconce

|Autres copropriétés

Nombre de logamants
locatifs réhablitde

dorit. loyer Intermédiaire

dont foyer conventionné sodal

10 14

15

16

16

|ciont. loyer conventionné trés
isocizl

Total droits & angagemants
ANAH

275

Total drolts & engagements
collectivitds

17 3

32

1R
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Annexe 4. Périmétre pressentis des 6 flots

& ilots identifids autour de la premiére boucle

commercante pour parfaire ce secteur de centre

historique et le long des axes touristiques accédant

au musée et  |a vallée des usines {rues de la

Couteillerle et de la Durolle):

1. llot rue Conchette : Un ensemble d’lmmeubles
occupés soupgonnés d'Insalubrité et deux Immeubles
s elgradis

2. llot rue de la Durolle : Une rue oii les immeubles
sont dégredés (péril) et beaucoup restent vacants
compta tenu de leur état, certeins en cours de
réhablilitation

3. llot rues de la Dore / Gambetta : Un propriétaire

souhaitant réhabiliter ? Des Immeubles trds dégradés
at vacants (péril} le long de la rue Gambette

4. llot rue de Grenette : Un coeur d'llot & travalller pour
permettre de valoriser tous les immeubles mitoyens
{insalubrité & vérifier)

5. llot rues Traversidre / Bigay : Un secteur dégradé A
étudler

6. llot Transvaal : un secteur a reaualifier
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